Este reglamento es de aplicacidn

) COLONOS, USUARIOS, VISITANTES Y PERSONAL DE

S=Tonamiento Ecolégico Sustentable CERRO VERDE.- Se

e@ﬂa por el artlculo 868 del Cdédigo Civil y forma parte 1ntegral de
08 contratos de compra-venta, arrendamiento, subarrendamiento o de
alquier otro tipo que se realice de los lotes de ese desarrollo
bitacional .~ La autorizacién obliga a la introduccién de los
siguientes servicios: a.- Sistema de abastecimiento de agua potable
con tuberia de polietileno de alta densidad con uniones .por
termofusgidn, tomas domiciliarias y fuente de abastecimiento a base de

i represas y/o pozo.- b.- Red de electrificacidn y alumbrado piblico
con ingtalaciones gubterraneas.- c.- Pavimento en calles a base de
concreto, empedrado y/o adoguinado.- d.- Banquetas o andadores a base
de tepetate o tezontle compactado; e.- Guarniciones de concreto

P hidrdulico; £.- Placas de nomenclatura en esqguinas de calles.-
- DICTAMEN POSITIVO DE USO DEL SUELO para llevar a cabo el desarrollo
de un fraccionamiento habitacional con vivienda suburbana con una
'densidad de poblacién hasta 50 habitantes por hectérea, otorgado por
*Sgcretaria de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H.
WiMkento de Morelia, con oficio 683/01, expediente 194/01 de
Wosto 16 de 2001.- MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del

del 2001.- Misidn.-  LOGRAR UN DESARROLLO ECOF :
‘ TABLE QUE IMPACTE EN UNA MEJOR CALIDAD DE VIDA PARA_
- SOCTEDAD. - Objetivos de "Cerro Verde"®.- e Crear un fracciopamient
. ecoldégico sustentable con viviendas sguburbanas con una de K
hasta 50 habitantes por hectarea, que coadyuve al mejoramiento del
medio ambiente regional y a su equilibrio ecoldgiceo. Dado que se
encuentra ubicado dentro de un &rea de preservacién ecoldégica del
entorno urbano de Morelia, buscara contribuir a la creacién del
CINTURON VERDE de la Ciudad, al restaurar el entorno ecoldgico
mediante acciones concretas en el bosque, el agua v el suelo.-
No subdividir los terrenos autorizados.- Construir hasta el 15% del
terreno como desplante para la vivienda. Edificar hasta 2 plantas
como maximo.- Garantizar la restauracidén ecoldgica del lugar,
mediante programas de manejo y conservacién de suelos, reforestacién
y construccidén de represas para agua pluvial.- Fomentar una cultura
ecolégica entre los colonos y sus familias vy lograr con ello una
mejor calidad de wvida. - Crear una cultura de cuidado del bosque,
convirtiendo a los colonog vy sgsus familias en .guarda-bosques.-
Crear reservags naturaleg para la flora y fauna silvestres de 1la

regién.- Controlar el correcto desarrollo vy conservacién del
fraccionamiento mediante la ASOCIACION DE COLONOS y el preselite
REGLAMENTO GENERAL DE OPERACION.- Alcances y restricciones.- ¢El

fraccionamiento Cerro Verde se establece sobre una superficie de 126
hectdreas con densidad habitacional menor a 50 habitantes por
hectarea.- ¢Los terrenos son propiedad privada en fideicomiso con
Bancomer, 8. A., Direccidén Fiduciaria, asi como de los colonos
adquirientes y sus escrituras se encuentran en tramite. Forman parte
del &rea de preservacién ecoldgica de la Ciudad de Morelia, como se
contempla en el Plan Director de Desarrollo Urbano vigente.- sA
septiembre del 2002 se han reforestado 250 hectdreas con 400,000
arboles, correspondientes a Cerro Verde vy predios vecinos de La
Jolla, cuya sgobré vivencia ha sido del 50%, segqun dictamen de la
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Comisién Forestal del Estado de Michoacin. e'Se,Lhan donado vt
escriturado 14.37 hectdreas al H. Ayuntamlento de Morella y alj
Gobierno del Estado de Michoacén.- eSe destinpa’ ‘el &5° de cada lote}
para &rea verde y bosque, por lo cual solameﬂtéﬁ 15% puede usarse} diaria
para edificar la vivienda. sl,og lotes no podra ‘sen subd1v1d1dos nﬁ:3a° Ee
legal ni fisicamente.- Compromisos de los colondsde' "Cerro Verde'| lotes
Los colonos de CERRO VERDE a través de la ASOGIAQION. DE COLONOS y def arrenc
este REGLAMENTO GENERAL DE OPERACION nos  conprometemos a: 1.-} morale

Degarrollar el primer fraccicnamiento ecoldgico sustentable delj comerc
Esgtado de Michoacéan, siguiendo el espiritu de la Ley de Equilibrio} lotes
Ecoldégico y Proteccidn al Ambiente, publicada en el Periddico} import
Oficial de fecha 13 de abril de 2000.- 2.- Ser una comunidad que} consic

convive, crece y 8e desarrclla convocada por la antigua magia deﬂ Son 1l:
bosque. Anhelamos una mejor calidad de wvida, por lo cual tendremos! const:

el cuidado y mejoramiento del bosque como eje y origen.- 3.- Evitar| se est
la erosién del suelo y los azolves, dando tratamiento con vegetacidni 1iR1C1C
nativa a excavaciones, cortes, rellenos y zonas erosionadas.- 4.-) 8reas

Construir cercas vivas como limite de nuestros terrenos. En caso def Lrente
construir bardas perimetrales no vivas, éstas no superarin el 50% del} las ¢

perimetro total y serdn construidas como se especifica mas adelante.-| Restr:
5.- Generar una verdadera cultura del agua, promoviendo su manejoj de un
sustentable.- Aungue dispondremos de agua entubada, construiremos; del F:
aljibes para almacenar agua pluvial, y trataremos y reciclaremos lagl super:
aguas dgrises y nedgras; no contaminaremos las cuencas naturaleg.® 6.-f Jque C
Respetar, cuidar el entorno vy no contaminarlo, para lo cu&f
trataremos de reducir nuestros desechos inorganicos . de
preferencia consumiremos productos gue posean envasges rec1claﬁie@¢

7.- No generar basura y dar un correcto tratamiento a “nu

desechos sélidos.- 8.- Cumpllr y hacer cumplir el presente REG
GENERAL DE OPERACION. Segunda Parte: Capitulados Capltul
Disposiciones Generales y Definiciones.- El Fraccionamiento Eco

Sustentable Cerro Verde se rige y ordena por conducto de
Asociacidén de Colonos vy del presente REGLAMENTO GENERAL
QOPERACION.- Clausulas: 1*., El presente Reglamento General de
Operacidén tiene por objeto el ordenamiento y regulacién del uso del
suelo y de las caracteristicas de las edificaciones dentro del &realb
del Fraccionamiento Ecoldgico Sustentable Cerro-' Verde, mediante el
establecimiento de normas y lineamientos que aseguren la preservaciénl sefial
de su belleza natural y de las condiciones ecolégicas del medic| Yy man
ambiente.- No pretende negar las expresiones individuales en el| conti
desarrcllo de las construcciones de cada terreno individual, perci
buscard mantener la armonia del conjunto.- Por elleo y para crear un
fuerte sentido de identidad y calidad de la zona, serad necesario que
el diseflo exterior de cada vivienda armonice con todo el
fraccionamiento.- Los criterios gue en este reglamento se sgefialan,
regulan el aspecto exterior de todas las construcciones nuevas,
ampliaciones o remodelaciones, disefio de jardines, accesos
vehiculares y peatonales, patios, servicios, equipos wmecanicos, de
iluminacidn, sefializacidn y cualguier cambio, alteracidn y obra de
mantenimiento exterior gue sea vigible ©o cause un 1mpacto en las
calles, .lotes contiguos o en el conjunto en general. Estos criterios
no se refieren ni regulan los interiores de las construcciones.- En
el caso de alguna cuestidn de disefio que no egté contemplada dentro
de estos lineamientos, la Asociacidén de Colonos de Cerro Verde hari:
la evaluacién para su autorizacidén, tomando en cuenta si la propuesta
es apropiada o no al caricter, identidad y calidad del conjunto,
aprobando o modificando la adecuacién a costas del interesado.- 2.} ‘mejor
El presente Reglamento tiene también por objeto regular la: oo, I
organizacidn interna del Fraccionamiento, asi como la convivencia: ni er

30 | ERO




las
ios
En
tro
ira
a

we

[

e
o

I Restriccidén posterior,
manejop de un lote,
liremogs del Fraccionamiento Cerro Verde. -

atarios,

y/o de sus familiares. -

4%,

inicio de 1la construccidn.-
dreas restringidas:
frente a la via de acceso al lote.-

dreas restringidas que

superficie junto a las barrancas,
que colindan con ellas.

(A i
-enProyecto conceptual,

Mdeas iniciales,
odos los planos definitivos,
mles,
‘trifiye un proyecto.- 4.-
terreno en un metro o mis.- 5, -
digefio de paisaje,
servicios,

ampliaciones,
patios exteriores,

Restriccién frontal,
Restricciones laterales,
colindan lotes
que es la que se ubica en la parte
ya sea colindando con otro lote wvecino o con
Restriccidn en barrancas,
aplicable {Unicamente a
Servird para alojar las represas de agua vy
drd el ancho suficiente para gque a partir del nivel de aguas
as quede un area libre de 10.00 metros de ancho,
que son todos aquellos planos que reflejan
organizacién y relaciones de la planeacidén vy
én arquitectdénica del proyecto.- Proyecto ejecutivo,
especificaciones, :
estudios y demés documentos a partir de los cuales se
Excavacién y relleno,
aba%? de nivelacidn que disminuye o aumenta el nivel del piso de
Criterios de disefio,
7 las normas establecidas para el disefio de toda construccidén nueva,
accesos vehiculares y peatonales,
mecanicos,
cambio,

equipos

onsideran importantes las siguientes definiciones:
Son las superficies dentro de un lote en las cuales las acciones de
Estas superficies
se establecen indicando las distancias de los limites de propiedad al
Se establecen los siguientes tipos de

1.~
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tan condiciones de armonia dentro de é&l.-
sente Reglamento todos los propietarios de
Cerro Verde y sus familiares,
visitantes y las perscnas fisicas o
; .fraccionamiento a realizar alguna actividad
, O a nombre o a favor de uno o mas de los propietarios de
De algunas definiciones
Para fines de interpretacidén de este Reglamento se
Regtricciones

asi como los

técnicas

que es la superficie gue da

con los

3.-

seflalizacidén y cualquier otro tipo de desarrollo,
Yy mantenimiento gque sea visible o cause un impacto en calle o lotes

contiguos,

paseos hipicos, ciclopistas,

pasos para servicios urbanos y de infraestructura,
en el futuro determine la Asociacidén de Colonos.
gque es la pendiente o nivel final que en un terreno

nivel final,

o en el conjunto en general. -
un Aarea determinada de terreno limitada a usos especificos,
como caminos para la circulacidén de wvehiculos,

6.-

resulte al modificar sus condiciones naturales. -

terminado, que es el nivel de
pendiente del terreno,
por la construccidn. -

De las &reas privadas de los colonos. -
dreas privadas,

gozar, enajenar y grabar,

piso

5%,
los derechos y obligaciones siguientes:
su Aarea privada con las

terminado

o elevacidn de referencia cuando es alterado
Capitulo 2.- Planeacidén Urbana y Usos del Suelo
Los colonos tendrin en sus

Derecho de wvia,

asi

7=

gque son
vecinos. -
posterior
el limite
que es la
los lotes

como minimo. -

que

maestras de

que son todas

i1luminacidén,
alteracidn

que es
tales

senderos peatcnales,
Area para servicio de las represas,

Y
como los dque
Pendiente o

.- Nivel de piso

sobre

el nivel,

1.- USar,

limitaciones,

modalidades y prohibiciones que establece la Ley y este reglamento.-
conceder a un tercero el uso

‘2.~ Arrendar o en cualquier otra forma,
Realizar toda clase de obras,
siempre y cuando éstas se realicen de acuerdo
y no afecten permanentemente,

y disfrute de su &area privada.- 3.-
mejoras y reparaciones,

con lo estipulado en este reglamento,

ni entorpezcan el funcionamiento de las &areas publicas.-
las reforestaciones hechas dentro de sus lotes.- '
Instalar los
reglamento. -

lotes. -
este

indeseable de sus
lo establecido en

il 1 !\{ [NTEEY

vegetacidn
apegados a
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6.-

5.-

6%,

4,- Proteger
Remover toda
servicios
No podran




{
b
i

subdividirse los lotes segin planc de lotlflca01o"j Vialidad,
autorizade por el H. Ayuntamiento a 1la Pr@motoraf-lmme a MM. - Del}
porcentaje total de terreno afectable.-  _‘ “Con trucciones!
deberadn tener una superficie de desplante 1gual*”=3 ﬁor 1 15% del} de c=a
drea total del terreno, con un maximo de dosa _ Sé consideraj ningt
drea construida toda superficie gque 1mp1da§la ﬁh&tra01on directal Y Tef
del agua al subsuelo, incluyendo patio®y uEStaGlOHa mientos y| calle
cualquier superficie impermeable gque egté techada. - El &rea afectada; de 3.
por elementos al descubierto, tales como caminos de acceso,] peatc
estacionamientos y cualquier otro elemento ¢ espacio artificialmente} metrc
ctreado, no deberd superar un 5% (cinco por ciento) adicional.- De tal| insts
suerte que la superficie afectada no deberd rebasar el 20% {(veinte)| fauns
por ciento.- 8®*. Solamente podrad alterarse el 20% del predio con| en st
pasto, jardines, hortalizas o siembras; el resto deberd permanecer; Insts
arbolado preferentemente con vegetacidén nativa. En cada lote deberd] const
‘respetarse un minimo de un &rbol por cada 20 metros cuadrados dei tendr
terreno.- De los aljibes.- 9°®. Los aljibes deberadn ocultarse con| techc
plantas trepadoras si estdn sobre el terreno, y con piso vegetal si| madez
est&n enterrados, evitando el pasto o cualquier otra especie vegetal estil

que requiera ser podada.- De los linderos y elementos que| cabafl
obstaculicen 1la wvisibilidad.- 10°®. Las Constru-cciones no deberin| estil
obstaculizar vistas de los vecinos establecidos con anterioridad.-| fracc
11®*. Deberdn dejarse 5 metros libres como minimo entre la} exoOti
construccidén y el lindero con wvialidad {restriccidn £frontal) y 5} predc
metros, como minimo, entre la construccidén y la colindancia cen: cual
vecinos (restriccidn lateral). Sin embargo, se podran establecer; cuan
sitios de unidén comin entre vecinos. Para ello se requiere ;ig“

autorizacién de la Asociacién de Colonos.- De las pendlentes
terraceados.- 12®. La topografia final de cada lote debe apegé@ée’
los siguientes requisitos: 1. No se permlte ningin trab %?{
nivelacién fuera de las colindancias. 2. Se debe minimj ¢
trabajo de nivelacién del terreno natural.- 3. Los ni
pendientes definitivos de un lote deben ser compatibles

niveles vy ©pendientes existentes de las <calles y 1los

colindantes. 4, Las pendientes creadas artificialmente g
integrarse a las pendientes naturales para evitar &angulos y cantos
artificiales, asi como deslaves. 5. No depositar material de la <
excavacién en vialidades y lotes.- 6. No depositar materiales de| debis
construccidén en vialidades.- De 1los escurrimientos naturales vy Las
artificiales.- 13®*. A 1lo largo de 1los afios la naturaleza ha colo:
construido sus escurrimientos de manera sabia. Por eso es; el c¢
indispensable respetar todos los escurrimientos naturales, gque por elem
ninguna razdn podradn ser alterados. Los gue generen lag | acor
construcciones deben ser infiltrades en el mismo predio. Se deberda; y es
tener egpecial cuidado de no obstruir los escurrimientos naturales, pueds
asi come las cunetas de leos camines, al hacer los accescos a los | frag
lotes.- De los muros de contencién 14°*. Los muros de contencidén o util
terrazas reforzadas con geosistemas deben ajustarse a los siguientes | cons
criterios de disefio: a) La altura maxima es de 3.00 metros sobre el ! vy de
nivel de la pendiente.- b} Las pendientes mayores a los 3.00 metros plan
de altura reguieren varios muros de contencién o terrazas, separados | vold
por una franja de vegetacién con un ancho minimo de 1.00 metro.- c} | 8senc
Les muros de contencién visibles desde 1la calle deben estar ;. estr
recubiertos con vegetacidn natural.- d) Deben preferirse terrazas y | arqu
terraplenes armados con geosistemas.- De los accesos vehiculares y I pied
estacionamientos. - 15*. El estacionamiento de vehiculos sera ; pref
preferentemente en el interior de los lotes. Deberd solicitarse ! refo
autorizacién de la Asociacién de Colonos para construir caminos @ INST
vehiculares dentro de los lotes.- De las zonas federales y mArgenes | la t
toda
capt:
que
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vialidagh

MM, - De

fugcioned:

15% del: zonas federales deberadn ser respetadas y por

onsider: edificar en las margenes de las cafiadas, rios
direcm% 8 o que lleguen a construirse.- Del disefio de

2ntosg 9_ 5; #'17*. Las calles tendran un ancho minimo de arroyo

afectadide 3.70 metros, con ampliaciones para labraderos y los senderos para
aceesofpeatones, bicicletas o caballos tendrédn un ancho de 1.00 a 2.00
ialment&mEtros.— De las fuentes de iluminacidén externas.- 18*. 8e evitara la
- De taliinstalacién de fuentes de luz que deslumbren a los conductores y a la
(Velnteﬁfauna silvestre. Las luces exteriores seré&n de color ambar y escasas
dio cod en su uso cotidiano.- Capitulo 3 Estipulaciones Arquitectdnicas y de
Mmaneces Instalaciones De la fisonomia y estilo.- 19%. ‘Lag wviviendas se
deberg ccongtruiridn con materiales de la regidn y los estilos arquitectédnicos
idos dg tendréan influencia del colonial mexicano c¢ldsico y moderno, con
'se conf techos inclinados de concreto ligero, vigueta y bovedilla, vigas de
stal sjp madera, ladrillo, teja de barro rojo u otro material similar. El
vegetall estilo deber&d siempre armonizar con el bosgque. En caso de construir
18 ° quet cabaflas, é&stas deberan tener influencia de la troje michoacana o un
lebersant estilo similar al que marcan las que ya estdn construidas dentro del
?idad.—ifraccionamiento. En ningln caso se permitiradn estilos arquitectdnicos
- exdticos.- Sobre la estructura formal exterior.- 20®. Debera
;predominar la horizontalidad en el disefio de las viviendas, por lo
f‘?cual sb6lo podran construirse casas hasta de dos pisos, siempre y
Adfcuando la relacidn largo-altura de la fachada sea como minimo de 2 a
: 21*. La ubicacién, altura y proporcién de puertas y ventanas de
fachadas deberadn seguir patrones ordenados de composicidn, a fin
splograr resultados estéticos.- 22*. Se ocultaran convenientemente
:ﬂlementos gue puedan ser degagradables a la wvista, como tanques
\ ; tlnacos, cuartos de maquinas y similares, por medio de
En ningtn caso las azoteas podran utilizarse=gira
, gopa 23*, Al menos el 50% de los techos sérdn inclinados
—bleItOS con teja o similar; con el fin de captar mis fiacilmente
,agua“ de lluvia de los techos y dar una imagen uniforme al
fraccionamiento.- 24*, TLas losas planas (50% restante) serviran para

1 de! la colocacién de depésitos de agua, calentadores solares y similares,
S de; debiendo quedar ocultas por muros.- De los colores y texturas.- 25°%,
sy @ Las fachadas y elementos exteriores que estén pintados, deberdn tener
it ha | colores y texturas gue armonicen con el entorno, quedando prohibido
es | el color blanco.- De escalas, volGmenes y formas.- 26*. Todos los
por f elementos y espacios arquitectdnicos tendradn una escala humana,
las acorde con la casa habitacidn convencional, a fin de evitar elementos
bera | y espacios con dimensiones desmesuradas.- Los voldmenes construidos
les, | pueden tener alturas y formas variadas, incluyendo: a) Alturas
los ¢ fragmentadas.- b) Superficies muy amplias fragmentadas mediante la
mn o utilizacidn de wvanos, aleros, nichos, cambios de plano o detalles
1tes } constructivos.- ¢} Puertas, arcos, escaleras, elementos estructurales
el ¢ vy detalles constructivos con proporciones estéticas.- d) Variacidén de
‘ros | planos.- e) Variacidn en alturas de techos.- f) Escalonamiento de
\dos | voltmenes siguiendo la pendiente.- g} Combinacién de varias formas
) sencillas.- 27*. Las cocheras, cobertizos para bodegas vy otras
tar estructuras secundarias deben ser compatibles en términos
3 y | arqguitecténicos con la vivienda principal.- Los muros podrdn ser de
Py | piledra, adobe, tabique, madera, cristal. - Las cimentaciones
2ra preferentemente se construiran mediante columnas de concreto
rse reforzado con acabados y colores que se mimeticen con el paisaje.-
108 INSTALACIONES.- Del agua para uso y consumo humano.- 28?%. Ademids de
les la toma de agua proveniente de la fuente externa de abastecimiento,
todas las construcciones deberidn contar con un sistema para la
captacidén del agua pluvial de los techos.- Por ello serd necesario
gue cada vivienda posea un aljibe en el que =se almacenara
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exclusivamente el agua captada de techos. Estar” agua sera'pé%@blllzada
mediante equipo UV para usarse en lavabos,LWregaderas Vi
fregaderos.- Su capacidad deberid ser como mlnlmo=de 4' .  Jonviene}
instalar un sistema hidroneumdtico en lugar de T A‘1_'
desean instalar ahorradores de agua, espec1almente“ 11°7las regaderas.: muy ¢
- 29%, Para el riego de las &reas verdes.y zGna béscosa de cada| en €l
lote, se utilizard el agua tratada en la nucr0planta o sistema de: mejor
tratamiento de aguas servidas. Queda prohibida la utilizacién de agua| cualc
potable para riego de jardinesg, limpieza de pisos y escusados.- Del| subst
tratamiento .de las aguas servidas domésticas.- 30°®. Todas las| veget
viviendas deber&n contar con una microplanta de tratamiento de aguas: muche
servidas gue cumpla con la Norma 003 de calidad de aguas domésticas.; prefe
El agua que salga de cada microplanta o sgistema de tratamiento, se! copal

utilizard para el riego de las A&reas verdes privadas.- 31*. Queda! cedrc
estrictamente prohibido drenar aguas servidags no tratadas ai de i
escurrimientos mnaturales.- 32°®. En todas lasg viviendas deberén; ecold
instalarse excusados de 6 litros que sélo podradn ser limpiados con: el wus
jabones y detergentes = realmente biodegradables, para que las| conve
microplantas funcionen correctamente. - 33°. Los planos de: carrc

especificaciones de las microplantas o de los sistemas de tratamiento; veget
de aguas servidasg deberan formar parte del proyecto ejecutivo. Eni tenga
caso de gue se elija un sistema de tratamiento de aguas servidas! Ppredi
diferente a los gue propone la Asociacidn de Colonos, deberd anexarse! Fracc
informacidén comprobatoria, avalada por la Comision Nacional del Agual vigil
, de que el equipo elegido cumple con la Norma 003 antes seflalada.-
34*, La Asociaciédn de Colonos (a través de su Comité de
Administracidn) se encargard de contratar el servicio de limpieza - se ul

mantenimiento de las microplantas. Cada colono al utlllzarlo, Pps Fian,const
por él de manera directa al prestador del servicio.- De la ynergi‘ c
eléctrica.- 35%. En congruencia con el criterio de responsablfquad ‘e ic

el consumo energético, en el Fraccionamiento Cerro Verd
Deberan instalarse focos fluorescentes de bajo consumo vy &
electrénico. - 2.- Es conveniente que la carga elécty A 2.1
vivienda no exceda los 4,500 watts, sin contar los. Seasn.
estrictamente indispensables.- 3.- Deberd instalarse pref&f@ntdhignie & nei
equipo electrodoméstico de bajo consumo eléctrico, especialmefkes’
refrigeradores, hornos de microondas y lavadoras. Los refrigeradoresg| camil
que descarchan automédticamente consumen mucha energfa; son mejores: la c
los que poseen un botdn que se aprieta manualmente cada vez que sei CONCI
quiere eliminar 1la escarcha. Algunos refrigeradores coreanos no| perir
utilizan CFC”S ni HCFC'S (gases que rompen la capa de ozono} y! de 1
consumen poca energia.- Del gas LP y formags de ahorrarlo vy " rarnc
gustituirlo. Calentadores solares.- 6°. Las casas se surtirén de gas: acue:
LP mediante tanques estacio-narios. El gas servird para la estufa y! Prom
para un pegquefio calentador de agua auxiliar, vya gque en todas lasi a pa:
viviendas se instalarén calentadores solares de agua.- Para ahorrar, tene:
en el consumo de gas LP, aparte del calentador s=olar, conviene tamb:
instalar una estufa de encendido electrdnico. Que ahorran hasta un; regl:
25% de gas.- a} La inclinacidn éptima para los calentadores solaresg; Asoc:
en esta latitud y altitud es 20° respecto de la horizontal. Deberdn: indis
estar colocados hacia el sur con 0° azimutales y encima o muy cerca; Verds
de las regaderas, para que el agua llegue siempre caliente a ellas.- | podré
b} Es conveniente que todos los espacios donde se utiliza agua | Asocd
caliente estén concentrados en un area de la vivienda, para hacer mas @ decis
eficiente el uso del calentador solar y evitar que esté encendiéndose | oblic
continuamente el calentador de gas auxiliar.- Capitulo 4 Disefio de  disic
Paisaje De las especies vegetales permitidas y del control de plagas; de I«
e incendios.- 37°.- Este bosque es un rico y fragil ecosistema quei con

durante siglos ha hecho su propia seleccién de especies. Cualguier| sefial
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#rantia para su rehabilitacién, conservacidn y
" 1.- Se prohibe egstrictamente la plantacidn de

stema (
de agy == subespecie de eucaliptos, va gue producen
Os.- Defsubstancias qulmicas gque inhiben la reproduccidén de otras especies

egetales.
muchas

Estas substancias también matan a las abejas e intoxican a

aves.

2.- En todos los lotes deberén  plantarse

2sticas @xeferentemente encinos, y pinos michoacana, gregli o cembroides,

etc. ~

flores

madrofic ¥y capulin,

asi como cercas vivas. de zarzamora,
3.~ En las &reas jardinadas podré&n instalarse especies

o frutos de cualquler tipo, cuidando el equilibrio

ﬁconveniente que cada lote cuente con pararrayos,

108  def carro de arena y palas, y su correspondiente clave de aviso.-
amientoy vegetacidn utilizada para proteger la vista debe ser de especies que
VO. Enf tengan una altura tal que no bloquee la vista correspondiente a los

5.- Eg

extinguidores, medio

6.- La

2rvidagf predios de =zonas superiores.- De las cercas perimetrales.- 38°, El
lexarsegFraccionamiento Cerro Verde cuenta con control de acceso electrdnico,
1 Aguaf vigilancia permanente, con rondines electrénicos, 7y cerca perimetral
Jlada.-} e intercomunicacidén de cada vivienda a la Caseta de Control de

€  de| seguridad.

;téﬁreno,
el 2003,
encu;éntra en proceso de construccidn. Todas las bardas
enex‘_p ®abilidad visual y fisica suficiente para facilitar el
libre mov1m1ento de la fauna local. - Las cercas colindantes

- Podré&n construirse bardas en cada lote y preferentemente

ge utilizaran cercas vivas para delimitar los terrenos.
congtruir bardas no vivas con altura maxima de 1.50 metros,
centro de un tablero de 4 metros de longitud,
jionales como sillar de tepetate,
idasgno vivas no deberdn ser mayores al 50%
: excepto en los primeros 12 meses contados a partir de

Se permitiré

medida

con materiales
piedra del lugar o madera. Las
del perimetro

por razones de sgeguridad, dado que la urbanizacidn

deberan

con los

doresg | camlnos deberé&n estar remetidas 3.00 metros del limite del arroyo de
joreg la calle y no deberan ser de malla cicldénica ni de posteria de
le se | concreto con alambres de pdas.- Podrdn construirse bardas
3 no } perimetrales con alturas hasta de 3.00 metros para conjuntos a partir
3} y | de 10 terrenos. Dichos conjuntos se denominardn “villas”, “pueblos” &

.0 y | “ranchos”.- Las “villas”, “pueblos” o “ranchos” se construiran de
gas acuerdo a esgpecificaciones técnicas que seradn establecidas por la
fa vy Promotora Integra MM, en un plazo maximo de 12 (doce) meses contados

las a partir del 4 Junio de 2003.

Estas especificaciones técnicas podran

rrar { tener adecuaciones, no solo en lo que respecta a las bardas, si no
iene | también en las.disposiciones de los capitulos 2, 3 vy 4 del presente

un | reglamento.- Capitulo 5 Administracidén y Organizacidén interna.- De la
ires | Asociacién de Colonos y el Comité de Administracidén.- 39°. Es
ITan indispensable contar con la cooperacidn de todos los vecinos de Cerro
rea Verde quienes, a través de su unidén en la Asociacién de Colonols,
8.~ podrén mantener una sdélida y organizada convivencia diaria.- 40°. La
gua Asociacién de Colonos es el &rgano supremo del Fraccionamiento y sus
mas decisiones legalmente adoptadas en asambleas, serdn validas vy
ose obligatorias para todos los c<olonos, aGn para los ausentes vy
de disidentes. Entrara en funciones al momento que se escrituren el 60%

jas de los 350 terrenos gue contempla el Proyecto,

Jue con

VoAl

es decir al cumplirsge

escrituracién de 210 terrenos. Entre tanto, las facultades
.er sefialadas en el presente reglamento para la Asociacidn de Colonos, se

5. A,

de C.V. para gue surtan efectos a partir

delegan todas y cada una de las facultades a la Empresa Promotora
Integra MM,
Junio del 2003 y hasta el momento en que se escrituren los 210

del 4
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terrenos.- La empresa Promotora Integra MM, S@A de C'Vaa tendra las;
facultades de modificar y adecuar el reglamérite general d%'operacién.
del Fraccionamiento Ecologlco Sustentable - denomlnado‘““CERRO VERDE" |
Excepto, ent
las siguientes dlsp081c1ones, Integra MM, § ‘no- estara
facultada para modificarlas: I. Queda prohiﬁida;ﬁaﬁsubdlv151on del |
inmueble materia del contrato.- II. A no destinar, .come guperficie de
degplante de la casa habitacidén, mas del 15% de %ﬁ superf1c1e tptal
del inmueble objeto del contrato.- III. La construccidn. de la
vivienda, podrd realizarse en un maxime de dos niveles.--:IV . Asi}
mismo los colonos se deberé&n cbligar a darle cumplimiento y respetar;
en todas sus partes el REGLAMENTO GENERAL. DE OPERACION DEL
FRACCIONAMIENTO ECOLOGICO SUSTENTABLE DENOMINADO “CERRO VERDE”.- V! Admin:

Deberdn obligarse los compradores de los terrencos a ser soclios de laj se ma:

Asociacidn de Colonos.- Las Facultades especiales otorgadas en esta| Para
cldusula a la Promotora Integra MM, tendran vigencia plena, durante; Admin:
un plazo de 12 meses contados a partir del 4 Junio de 2003.- 41°. El; remoc:

comprador de un terreno en el Fraccicnamiento “Cerro Verde” se obliga} mensu:
a formar parte de la Asociacidén de Cclonos, este requerimiento deberd| manter
guedar expreso en la escritura de compra-venta.- La Asociacidn del Fracci
Colonos estard formada por todos log Colonos o sus representantes; admini
legales, que acrediten, mediante titulo de propiedad, debidamente} dar al
inscrito en el registro publico de la propiedad raiz en Morelia,i se obl

Michoacan, que son legitimos propietarios de un terreno o} asiste
terrenos en el Fraccionamiento habitacional con wvivienda suburbanai Admini
ecoldgico sustentable denominado “Cerro Verde”. La promotora Integrat 45°.

MM S.A. de C.V. a través de sus representantes legales, formard partel! operac
de la Ascociacién de Colonos y tendrd tantos votos como terrenos tenga todos
pendientes de vender y escriturar de acuerde al plano autorizado Eﬁﬁy propo:
el H. Ayuntamiento de Morelia, gue comprende 350 terrenos eg,ﬁgﬁ&@r '
del Fraccionamiento dencominado “Cerro Verde?. - La Asoczac}gﬁ ¢“ﬁ§
Colonos nombrarid un Comité de Administracidn, el cual estaxl@
por tres miembrog, uno de los cuales gerd el Presidente de
Los tres miembros estarin encargados de supervigar cada u
dreas gue sean susceptibles de ser administradas y conserv
el correcto funcionamiento e imagen del Fraccionami
conveniente que al menos uno de los tres miembros del Com 2. _gev
Administracidén sea arquitecto, ingeniero civil o esté dedicado a 13}
construccidén, a fin de que pueda supervisar con mayor rigor los
aspectos relacionados con el diseflo y construccidén de las viviendas,

asi comc el mantenimientc y conservacidn de todo el Fraccionamiento.-|{ gener:
42*, Para que el Fraccionamiento Cerro Verde funcione correctamente, deter:
la Asociacién de Colonos, a través del Comité de Administracién, mantei

contratard wun administrador de probada honorabilidad, el cual se| ejerce
encargara de  todos los asuntos relacionados con el  buen; pendic
funcionamiento y administracién del fraccionamien-to; para efectos de| domin:
este reglamento se le denominard Administrador. Recibird un sueldo: vende
por ello, el cual se obtendrd de la cuota mensual obligatoria (veri otros
clausula correspcondiente) 1.- Tanto el Comité de Administracidn como|{ reser
el Administrador duraridn en funciones tres afios. Eete Ultimo debera: el ac
entregar al Comité de Administracién un reporte mensual de ingresos y i cualq

egrescs, para su avaluacidén.- 2.- Tanto el Comité de Administracién i pago
- como el Administrador, podran ser reelegidos por voto directo de los: el ca
colonosg, reunidos en asamblea ordinaria.- 3.- Asimismo, tanto el ! const:

Comité de Administracién como el Administrador podrén ser revocados ! cuota:
de su cargo por la Asociacidén de Colonos reunidos en asamblea; Admini

general, si se detectan anomalias graves en la administracidén.- 4.-: realic
Aungue los miembros del Comité de Administracién tienen cargos) a dos
honorificos, quedar&n exentos del pago de la cuota mensual
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NOTAKIZ

te el tiempo que duren trabajando en el Comité de
Plitno una compensacidén por el trabajo que realizan. -
le forma el Comité de Administracién, la Promotora

! encargard de realizar todas las funciones

éﬁe mantenimiente del Fraccionamiento, haciendo leos

‘ ponden a los colonos.- 6.- La Promotcra Integra MM

i ' sggeFatoria para la formacidén de la Ascciacidén de Colonos y

1-su Comité de Administracién.- 7.- Afin cuando ya sSe encuentren

Ii formados y trabajando la Asociacién de Colonos y el Comité de

JE”., - Véﬂdministracién, la Promotora Integra MM podr& seguir supervisando que

8 de 14 ce mantengan el espiritu y objetivos del Fraccionamiento Cerro Verde.
en estg Para ello tendrd atribuciones especiales sobre el Comité de
durantg} Administracién, pudiendo gsancionarlo e  incluso, convocar  su
11°. El} remocién.- De la cuota mensual obligatoria.- 43®*. Habrd una cuota
Oﬁligqimensual obligatoria la cual se utilizard para la conservacién,
deberjf mantenimiento y reparacién de la infraestructura y servicios del
n de&Fraccionamiento_ Cerro Verde. Asimismo, se usara en los gastogs de
iantegt administracién, sueldos y compensaciones econdmicas gque se requiera
lamentefdar al personal administrativo y de servicio.- 44°®*. Cada propietario
relia,! se obliga a contribuir con esta cuota, con base en el derecho que le
reno ¢} asista sobre uno o mas lotes. Su incumplimiento faculta al Comité de
urbanaj Administracién para la suspensidén parcial o total de los servicios.-
ntegral 45*. El1 monto de dicha cuota serid el resultado de los costos de
parte} cperacidén y mantenimiento distribuidos a prorrata mensualmente entre
¢ todos los colonos, asumiendo la Promotora Integra MM la parte
. proporcional de los predios aun no vendidos de las etapas que se
4% estén Comercializando. 46*. Es una responsabilidad ineludible el pago
Mentugl. de la cuota mensual correspondiente a cada predio, po#=lo.
'-céﬁsarén intereses al tipo gue se hayan fijado en asamblea®
{épgﬁﬁientemente de las sanciones a a gue se hagan acreedores por
ivy de su incumplimiento en el pago.- Lo cual trae aparejada
_Qdciéﬁ por la via ejecutiva civil, el estado de 1liquidacién de
(éudog%ﬁ intereses moratorios y/o pena convencional gque se haya
estipulddec en asamblea o en este reglamento, si va suscrita por el

- administrador y el presidente del comité de vigilancia, acompafada de
los ¢ los correspondientes recibos de pago, asi como de copia certificada
idas, | por fedatario piblico o por la Procuraduria, del acta de asamblea
ILo.~ | general relativa y/o del reglamento en su caso en gue hayan
mte, | determinado las cuotas a cargo de los colonos para los fondos de
'i6n, | mantenimiento y administracién y de reserva. Esta accién solo podréa
se | ejercerse cuando existan dos cuotas ordinarias o una extracordinaria
buen pendiente de pago.- Cuandoc se celebre un contrato translativo de
s de dominio en relacidn a una unidad de propiedad (lote o terreno), el
=ldo vendedor entregard al comprador una constancia de no adeudo, entre
(ver otros, del padgo de cuotas de mantenimiento y administracién v el de
zomo reserva, asi como de cuotas extraordinarias en su caso, expedida por
erd | el administrador de la Asociacién de Colonos. El adquiriente de
sy cualquier unidad de propiedad se constituye en obligado solidario del
'idn pago de los adeudos existentes en relacidn con la misma, excepto en
los el caso de que el administrador hubiere expedido y entregado la
el constancia de no adeudo seflalada anteriormente.- 472%. El pago de las
dos cuotas de mantenimientoc deberd realizarse en las oficinas de 1la
lea Administracién, en los primeros 5 dias de cada mes. Los pagos gue se
4. - realicen después de este plazo seran objeto de un recargo equivalente
Jjos a dos veces la tasa porcentual promedio (CPP) o la de logs CETES, 1la
1al que resulte menor.- 48*. A agquellos colonos que no hayan realizado
sus pagos de mantenimiento por un periodo de 950 dias, se les
iniciard el proceso de embargo correspondiente.- Si el deudor fuere
un ocupante no-propietario, el Comité de Administracidn optarad por
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demandar al legitimo propietario, conjunta o separadamente con el
primero, seglin sea el caso, para satisfacer su derecho.de; audlenC1a Y
exigirle el cumplimiento de las obligacicnes ¥y presbé01ones .por la

via judicial.- De 1los destinos de las cuotas. cargos - Cada
producto de la operacidn, mantenimiento vy~ On del | que s
Fraccionamiento Cerro Verde son: a) Gastos. de ons rvaolon y | demos

reparacién de cualguier naturaleza, gue nece51tennias ar as’ gubllcas_ La Wt
para el adecuade servicio a los propletarlos$yo‘ ¢gﬁgﬁ¢1n@9¢ de | deleg
inmuebles dentro del fraccionamiento.- a) Gastos generales%de agua | demue
potable, alumbrado piblico, jardineria, recoleccidn . ~dé&’  desechos asamb
organicog (exclusivamente de podas) e inorgénicos reciclables y no| casos

reciclables.- a) El costo de 1los implementos y equipos gque se| se le
requieren para la operacidn, conservacién y mantenimiento de todas| empat
las instalaciones y servicios.- a) El costo total de la vigilancia| asamb
las veinticuatro horas al dia.- a) Los sueldos, prestaciones y| y er

gratificaciones del personal administrativo y de servicio encargadoj; Admin
del mantenimiento y conservacién de las Aareas comunitarias, asi como| de Ac
de la operacidn y mantenimiento de los servicios plblicos. En este} sera

rubro se incluyen las cuotas obrero-patronales, los pagos al IMSS ejp todas

INFONAVIT, los impuestos sobre la renta y demds que se establezcani Admin
en las leyes.- f) Las cargas extracrdinarias que determine el Comitéj Exami:
de Administracidn en su momento, las cuales se aplicaran en cascs dei

excepcién y con el acuerdo de la Asociacién de Colonos.- g) Enj
general, todas las que determine el Comité de Administracidn, sobre |
la base de los costos de administracidén y operacién dely
fraccionamiento y sus &reas de servicio, asi como todas lasi
enlistadas en el presente reglamento.- De las funciones del Comnité de;
Administracién.- 50°. Son atribuciones del Comité de Administracidni-
ante las autoridades administrativas, federales, estatales vy
municipales, y ante los organismos publicos descentrallzadOngﬁgﬁ
manera enunciativa y no limitativa: 1.- Cuidar y vigilar IOSﬂbﬁ%HES
del fraccionamiento y servicios comunes, asi como la conserv, "g_fﬁe
los migsmos.- 2.- Mantener en buen estado las instalaciong® j?ﬁ'“
gerviciog generales.- 3.- Recabar y conservar toda la doc ~@£§
relacionada con el fraccionamiento.- 4.- Realizar todos los@éc&'
administracidén y conservacién.- 5.- Realizar las obras g &es
para mantener en buen estado los bienes comunes e :

generales.- 6.- Recaudar de los colonos lo gue a cada uno corx .ﬁ“;#; Convos
para el fonde de mantenimiento y administracién del fraccionamiento. asiste
7.- EBfectuar los gastos de mantenimiento vy administracidén del} treint
fraccionamiento, con cargo al fondo correspondiente, en los términos| celeb:
de este reglamento.- 8.- Informar a los colonos sobre el estadoi Los a
financiero, con el reporte de log 1ingresos y egregog originadosi prese:
durante cada ejercicio.- 9.~ Vigilar la debida observacién de los| Asamb
ordenamientos dictados por el presente reglamento.- 51*. Asimismo, el} prime:

Comité de Administracién, es el encargado de vigilar gue se cumpla loj del ¢
estipulado en este Reglamento, Yy que el fraccionamiento tenga una! neces:
correcta administracién vy operacidén, a través de la personai seguru
contratada para este cometido: el Administrador (ver cldusula 47%.)! deber:
De las .asambleas de la Asociaciém de Colomnos.- 52°. Las asambleas{ padr&:
tienen como fin tomar las decigiones gque sean necesarias para eli de lot
adecuado funcicnamiento del fraccionamiento. Para ello, la Asociacidén: tomen
de Colonos realizard una asamblea ordinaria anual.- Sin embargo, eli modif:
cincuenta por ciento de los coloncs, podran solicitar por escrito guei Admin:
gse convoque una asamblea extraordinaria para tratar cualquier asuntoé Ley vy
que convenga a sus intereses, inclusive para promover la remocién del; menos
Comité de Administracién y/o del Administrador, los gque podran ser; acuerc
removidog siempre y cuando se relna el gqudrum legal y se obtenga eli preser
voto del getenta y cinco por ciento de los colonos asistentes.- 53%. 10 establ
‘Del us
debera

38




32 con e
liencia §
Si.por 1 Z
o . g
3 cargoglada colo%é

idn - delque sea pj
11 61 demostrandy
ey iha votaci .\ i
ings,  didelegar sua

a2 gha 81
A L
graffon un documento que asi lo compruebe.- 54°,

s , nominal vy directa. Los colonos podran
O nombrando un apoderado especial que
,ﬂié*aguaﬂemuestre ; simple.- 55*. Las resoluciones de las
ﬂesechoéasambleas gse tomarédn por mayoria simple de votos, excepto en los
€8 vy negecasos en que, de acuerdo con este reglamento o las modificaciones gue
que sese le hicieren, prescriba una mayoria o la unanimidad. En caso de
€ todag empate, el Presidente del Comité tendra voto de calidad.- 56*. Seran
jfilancis asambleas ordinarias las que se celebren por lo menos una vez al afio
lones yy en ellas se podrad: 1.- Nombrar libremente al Comité de
Cargadef Administracidn, excepto el primero que serd designado por el Consejo
si comef de Administracién de la Inmobiliaria Integra MM, cuyc nombramiento
in estel serd confirmado o revocado en la primera asamblea.- 2.- Asegurar
IMSS e} todas responsabilidades que tanto el Comité de Administracién como el
blezcan{ Administrador, pudieran contraer en el desempefic de su cargo.- 3.-
Comité} Examinar y en su caso aprobar, el estado de cuenta anual gque someta a
1508 def su consideracidn el Comité de Administracién.- 4.- Adoptar las
g) En} medidas conducentes sgobre los asuntos de interés comin que no se

sobrej encuentren comprendidos dentro de las funciones conferidas al Comité
1  del} de Administracién. - 5.- Fijar las cuotas ordinarias v
-8  lasl extraordinarias, asi como los diferentes montos de compensacidn
ité de! econémica simbélicas que se otorguen a los integrantes del Comité de
raciénj Administracién, del Comité Técnico de Construccién y del -Comité de

.es yz”Vigilancia.— 6.~ Las demds que le confiera la Ley y el presente
q;_““"’eg;amento.w 57*. Las asambleas extraordinarias tratazdn vy -
#ﬁért 2501 v sobre 1los asuntog no reservados a las asa as
-@': naf .- 58%, La convocatoria para la celebracién de asambleas se
il )ré.xﬁhblica a través de un citatorio o del periédico local mas
%, -cxﬁante, cuando menos con tres dias de anticipacidn a la fecha de

& - misma, indicando lugar, dia y hora en que se celebrari, e
cluyendo la orden del dia, la cual no podrid ser modificada en la

i
%oﬂéé:rssamblea.— 59%. Para que la asamblea general ordinaria en primera
@@ﬁ@§§ convocatoria; se declare legalmente instalada, s8se requiere la
nto.- | asistencia del 51% de los coleonos. De no haberla, dentro de los
del | treinta minutos siguientes se convocard a una segunda asamblea que se
ninos | celebrard con los votantes presentes y el Comité de Administracién.
stado | Los acuerdos que al efecto se tomen, serdn obligatorios para los
lados | presentes, ausentes y disgidentes.- 60*. Para la celebracién de las
los | Asambleas Extraordinarias se sequird el sgsigquiente procedimiento: En
voel primera convocatoria deberd estar presente el 100% cien por ciento
a lo } del padrédn de Asociados.- De no encontrarse satisfecho el qudrum
una necesario, dentro de los treinta minutog siguientes, se harad una
sona segunda convocatoria para su celebracidén, en la que por lo menos se
7*.) | deberad contar con la presencia del 75% setenta y cinco por ciento del
leas padrén de Asociados.- 8Se requerira el 51% cincuenta y un por ciento
el | de los votos emitidos por los asistentes para que los acuerdo que se
:16n tomen se consideren como validos. Excepto, lo relativo a 1la
el modificacién del presente reglamento, vy la remocidn del Comité de
que Administracidén y/o del Administrador, en los casos previstos por ‘la
nto Ley Vv disposicibnes aplicables, se requerir& la aprobacidén de por lo
del menos el 75% de los votos emitidos por los asistentes para que los
ser acuerdos que se tomen ge congideren como validos. La modificaciédn del
el presente Reglamento, también podré realizarse con forme a lo que
3¢, establece la cléusula 40* (cuarenta).- Capitulo 6 Convivencia Diaria
Del uso adecuado de los espacios.- 61°. Tanto colonos como vigitantes
deberan usar los espacios en forma ordenada y cuidadosa; no se podrin
destinar los espacios comunitarios ni privados a usos gque afecten la
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tranquilidad y la seguridad de los demé&s. Po ;lgkﬁénto: 1.- Esté|
prohibido destinar los espacios privados Pafa‘estéﬁmgqer cualquier |

tipo de actividad o negocio prohibkido pOﬁ”ﬁlag}fféyeéi;o por este

reglamento.- 2.- Estd prohibido, por estimdiris: ue .. afecta la | podz
seguridad y tranguilidad de todos los: :vecinos;. hacer uso de la ¢
sustancias peligrosas, mecanismos, instrumeh&sswio ‘aparatos que, perr
debido a la velocidad que desarrollen, elfxuiﬁgh geipréduzcan, su prec
naturaleza explogiva o© inflamable, la épfriéﬁte géiéctrica que pern
conduzcan o por otras causas andlogas, pongan en. $iesgo la vida o la . perr
salud de los coloncs y de sus bienes.- 3.- No se permitirdn fiestas estsa

ruidosas que afecten la paz y la tranguilidad de los vecinos, salvo ¢ gatc
autorizacidén expresa, por escrito, de la Asociacién de Colonos (a . pase
través de su Comité de Administracidn) y con la firma del . excr
consentimiento de aguellos colonos cercanos que pudieran ser | degr
perturbados. Esta autorizacidn deberd solicitarse al menos con tres ; fami
dias de anticipacién.- 4.- El uso de egpacios comunitarios seréf cuan
controlado por el Comité de Administracién. Para hacer uso de ellos, | perm
serd necesario ser colono. Los visitantes deberé&n ir acompafiados por | espe
un colono o tener un permisco firmado por un colono, cuando hagan usc | podr

de estos espacios.- 5.~ Las &reas comunitarias y de donacién deberan; adap
ser respetadas y cuidadas por tedes, a fin de que no sufran deteriorc Cort.
o dafio.- 6.- Los ocupantes de un lote deberin abstenerse de realizar| el f
todo acto gue cause molestias a los demas, estorbe o dificulte el uso proh
comin de los gervicios e instalacioneg.- 7.~ Es obligatorio el uso de o er
artesas para elaborar mezclas o concretos en obra.- Del algquiler o exdt
venta de lotes.- 62*. En el supuesto caso de gue cualquier colono el p

pretenda vender o enajenar su lote, los colonos de lotes adyacentgs | .faun
gozaran del derecho prioritario de compra, para lo cual el Comi;é@d@\'
Administracidén les deberd notificar el precio ofrecido vy 4§§méyﬂf”
condicioneg de la operacidn, a efecto de gue dentro de los difﬁ’@ﬁ%ﬁé;
giguientes a la notificacién, manifiesten si hacen uso df‘(%?%i‘f
derecho. Asimismo, cualquier cambio de propietario o venta 15
deberd ser notificada al Comité de Administracién y obtener
bueno, para lo cual no deberd tener adeudo alguno.-
reparaciones a las wviviendas.- 63°%. Es obligacién de los co
tener en buen estado sus propiedades, log servicios e instalaciond®;
gque estén dentro de sus espacios privados. Para ello, podran,
realizar toda clase de obras y reparacicnes en el interior de sub kilés
lote, siempre y cuando se sujeten al presente reglamento.- 64*. Las
obras de mantenimiento .en cualquier espacio privado correrin por |
cuenta del colono mismo.- 65%. La remocidn del escombro producido por !
un colono al construir o reparar su vivienda, correra por cuenta de
€l mismo. Si durante el proceso de construccidn se dafian los |
servicios y/o las Areas destinadas para el uso comln, por su cuenta yi
riesgo quedara obligado en el plazo gque seflale el Comité de]
Administracidén, a reponer lo daflado, © en su caso, a pagar 1o que 
corresponda.~ Del Derecho de Paso.~ 66°. Los colonos estéan obligados |
a permitir las reparaciones y obras de mantenimiento necesarias, en:
las areas comunitarias que colinden con sug lotes {(Derecho de Paso) .- |
67°%. Ningtdn colono u ocupante de un lote podrd entorpecer las|
entradas, 4&reas de c¢irculacibén, é&reas verdes vy demds lugares !
piblicos, dejando en ellos objeto alguno que signifigue pretensidn de
ejercer dominio sobre ellos o que dificulte el paso a las personas o |
vehiculos.- De imniciativas para mejorar el fraccionamiento.- 68°%,
Todo colono gque pretenda poner en practica alguna iniciativa que §
contribuya a mejorar el funcionamiento del fraccionamiento, deberd :
previamente consultar vy obtener la aprobacidén del Comité de!

Administracidén para su debida aprobacidn e implementacidn.- De las
mascotas y otros animales.- 69*. Dentro de los espacios privados se
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ésticos, siempre y cuando no atenten contra
los vecinos y de la comunidad.- 1.- Los
lestrados y debidamente controlados dentro del
jante el periodo de construccién sdlo se
: ¥s si el predio estid totalmente cercado.- Los
3 perros no 8¢ ¥+ de los predios; en caso de salgan, deberin
fiestagl estar acompafladoe—de alguna persona responsable. Tanto perros como
. salvef gatos, deberan estar al corriente de sus vacunas y limpios.- 2.- Al
mos (s pasear perros, deberd evitarse que orinen en propiedad privada .y sus
na delfexcrementos deberédn ser recogidos vy enviados, para su correcta
in  gerf degradacidén, a las microplantas de tratamiento de aguas servidas
m treg) familiares (ver clausula 93*) 3.- Se podran tener aves siempre vy
5 Seréfcuando estén en espaciog adecuados v suficientemente grandes que les
ellos,! permita volar lo més libremente posible. Esto aplica de manera
0s porf especial en el caso de pericos, guacamayas y cacattias. Por ello, sdlo

ot permi el ra

an usof podran estar en jaulas comerciales metdlicas, aves gque estan
eberénfadaptadas a ellas, como canarios.- Por otra parte, no estd permitido
eriorof cortar las alas de las aves, ya gque se pretende que guienes vivan en
alizari el fraccionamiento traten con respeto a Jlos animales.- 4.- Esta

2]l usof prohibido tener animales salvajes vy ejemplares de especies amenazadas
150 de| ¢ en peligro de extinecidn. No podrain tenerse animales de especies
ler o} exdticas (halcones, gekos, hurones, etc.) a menos gue se cuente con
*olono} el permiso de la SEMARNAT y se garantice gue son inofensivos.- De la
- fauna no nociva.- 70®*. ESTA PROHIBIDO TODRO TIPO DE CAZA O EXTERMINIO
‘LA FAUNA NO NOCIVA.- Las hormigas vy lagartijas no estan
odderadas como fauna nociva, por la labor gue realizan en el
rq1_de las cucarachas v alacranes.- De animales productivos. 71°%.

; ﬁffé tener dentro de los terrenos del colono que lo solieskee,
' ales sdomestlcos de tipo productivo (vacas, gallos y gallinas,
, caballos, etc.} en tanto que su existencia no represente
) la salud, ni amenaza a los parametros de calidad vy
blenestar gque el Fraccionamiento Cerro Verde preconiza. De 1los

fvehlculos automotores.- 72%. La velocidad maxima autorlzada es de 30
kilémetros por hora.- 1.- Estd prohibida la circulacidén de cualquier

Las vehiculo con el escape abierto dentro del fraccionamiento.- 2.-
por Podran circular motocicletas dentro del fraccionamiento dUnicamente
por | dentro de las <calles vy caminos existentes, Yy deberdn usarse
a2 de | dnicamente como vehiculos de transporte, no de diversién o deporte.-
los 3.- Los colonos podran tener dentro del fraccionamiento vehiculos de
ta vy . transito ligeros, como autombviles, camionetas y motocicletas, gue
de | deberdn contar con silenciadores.- De la contaminacién auditiva,
que | visual y por desechos sélidos.- 73°. A fin de evitar cualquier tipo
dos de contaminacidén wvisual vy auditiva dentro del fraccionamiento: ‘1.-
en | Queda prohibido el uso de bocinas exteriores y alarmas programadas,
).~ | de aparatos eléctricos o electrénicos a excesivo volumen {(mas alléd de
las | 80 decibeles), de practicas de tiro al blanco y otros ruidos
res contaminantes.- 2,- Nadie podréd dejar “calentando” los motores de sus
de vehiculosg, m&s tiempo del estrictamente necesario para echarlo a
3 o andar.-. 3.~ Estd prohibido arrojar cualguier tipo de desechos sdélidos
8%, o liquidos en los caminos o en cualguier otro predioc. Asimismo,
Jue verter acidos, aceites o cualquier otro contaminante téxico dentro
xrd del fraccionamiento.- 4.- Todo anuncio gque sgea colocado dentro de
de predios particulares, pero con impacto visual en vias o espacios
as piblicos, deberd contar «con la autorizacién del Comité de
se Administracidédn de la Asociacidn de Colonos. En caso contrario sSeran
retirados sin previo aviso y los gastos generados por ello seran
cargados al colono.- 5.- Queda prohibida la colocacidn de cualquier
anuncio luminoso y/o propaganda pegada en lugares publlcos o de uso
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comunitario.- Para anuncios y avisos, habri mamparas en las oficinas
de la Administracidén del FraCC1onam1ento, en lag,cual: podran pegarse
dichos anuncios y avisos. 6.~ El propletafLO de: wna® ¢gonstruccidn
serd el resgponsable de controlar el volumen d' Iqs'xadlos de log | Para
obreros, asi como de los escombros y desechog 5 @generen, los | tetr
cuales deberadn ser colocados en una sola &aredl ded: lote donde sean Nota
facilesg de apilar y ser recogidos.- De la babﬁra& idgsechos sblidos. -~ en e«

A i

74%*. En Cerro Verde es una prioridad ellmlﬂar'e*“problemaede la dese
basura. Por ello, todos 1los colonos deberén ‘gleparar -sus - desechos . cadu
gblidos, esto eg, no produciran basura, entendida esta-icomo el | aras
conjunto de desechos revueltos y sucios, gue por lo mismo generan mal carn
agpecto, malos olores vy fauna nociva.-~ 75%. Para facilitar el suci
adecuado tratamiento vy reciclaje de 1los desechos sdlidos, éstos repu
deberan. clasificarse en orgénicos e inorgénicos. El persocnal de rojo
recoleccidn sélo aceptard desechos inorganicos debidamente separados. En

Los desgechos orgénicos deberdn ser tratados en los dos botes inst
composteros que deberd poseer cada una de las viviendas.- 76*. Los reci

desechos orgdnicos (restos de la preparacidén de alimentog y de su c
comida) se deberdn compostear en cada casa para convertirlos en . zapa
fertilizante que se utilizarid en los propios jardines.- Se promoveri en d
que el A&rea comercial del fracciocnamiento tenga un comercio con de 1
ecotecnias y botes composteros. Es necesario adquirirlos en pares, yal la 1
gque mientras un bote estd en uso, el otro estd convirtiendo los | reco

desechos en una tierra muy rica en nutrientes.- De cémo tratar los dese
desechos orgénicos.- En los botes composteros se tratan los desechog | se e
orgdnicos provenientes de la cocina. Una cubeta de pléastico de 12 1lts la €
de capacidad -con asa y tapa- resulta excelente como bote para los_ . reco
desechos orgénicos, porgue no resulta pesado cargarla desde la cocina” 1,r§Ci
hasta el jardin, para compostear los desechog. En promedio, nﬁbaﬁgh_,al-‘

de 12 lts de capacidad tarda 4 dias en ser llenado por una fgyi&ia
cuatro miembrosgs.- Una vez llena la cubeta, los desechos se ,@ﬁu&

el bote compostero y se extienden con una pala pequefia de j
A continuacién ge cubren con tierra (2:1 de tierra-desec
humedecen un poco con una manguera gblo durante los meses

Solamente la primera vez que uno compostea necesita consegu

(cualquier tierra es buena para esto). Posteriormente se usan® _

se produjo en el otro bote compostero, para cubrir los desechese=! oper
Cuando los desechos sge hayan transformado en humus, esto eg, cuando Comi
tengan apariencia de tierra, es el momento de usarla como | apli
fertilizante para las plantas.- En caso de cualquier duda, la para
Asociacién de Colonos contard con manuales que explican paso a paso toda
como’ usar un bote compostero.- Queda prohibideo utilizar tierra de mism
encino, tierra de wmonte o tierra de hoja; en su lugar deben | aluw
utilizarse otros susgtratos alternativos como turba, composta, abono el 1
de borrego.- De qué hacer con los desechos de podas.- 77*. Los faci
desechos de podas de jardines sgeran recogidos un dia de la semana, | reca
para ser composteados con equipo especial, por el personal de ; etig
mantenimiento del Fraccionamiento.- Para facilitar su recoleccidn, | pape
las ramas deberdn estar apiladas; las hojas y pasto cortado deberan | vigi
egtar dentro de un bote suficientemente grande y tapado para evitar | es
que el viento los disperse o se mojen con la lluvia.- De c¢émo tratar | esta
los excrementos de las mascotas.- 78°. Log excrementos de animales cont
domésticos deberdn ser tratados en las microplantas o gistemas de | tele
tratamiento de aguas servidas, para lo cual deberd preverse desde la | cont

construccién de la casa, una entrada tipc coladera, por la cual
puedan ser facilmente vertidos estos desechos.- De cémo separar los.

desechos inorgénicos.- 79*. Los desechos inorganicos deberan: nece:
entregarse  separados, limpios y  secos, en  sus respectivos j : Pusgt
recipientes: amarillo para papel y cartdn, blanco para vidrios.- azu aport
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uye unicel).- metales,

LRojo para varios

gris para negreo para
; (sanitarios y no reciclables).-
@% Colonos promoverd la venta de estos productos
Los desechos de tipo sanitario
gsanitario
papeles usados para quitar aceite y
cojinetes absorbentes de los empaques de
(envases de poliestireno, empagues
bolsas grasosas,
deberdn colocarse en el recipiente
rojo para ser recogidos v enviados al relleno sanitario municipal. -
Asoclacidn
mampara

{pafiales
medicinas

: ; femeninas,
@? rastrillos,

gﬂ o umﬁ;j.‘é‘
y=#&S no reciclables

de unicel, boligrafos vy

llantas viejas,

zapatos y tenis,
repuestos,

promovera
desechos

Colonos
ejemplifique
para que los colonos vy visitantes los conozcan y eviten
en la medida de lo posible.-
zapatos usados vy objetos usados en regular estado se podran entregar
- en dos contenedores fijos que habrad dentro del fraccionamiento,
de las oficinas de la administracidédn, para buscar ser donados; de ahi
la importancia de que estén limpios vy separados.-
recoleccidén de los desechos inorganicos.-
desechos inorgénicos reciclables y de los sanitarios/ no reciclabes,
gse efectuard un dia de la semana. Deberan dejarse los recipientes en
la entrada de las casasg,
- recogerlos y llevarlos al camién de la empresa que se encardgard de su
: o en el caso de los desechos sanitarios y no reciclables,
municipal. - '
recoleccién de desechos inorgédnicos tendrd un costo,

ayor. para gquien mds desechos no zreciclables genere.
gars directamente
pechas. -
lidos, . asi

oficinas
instalacidn
recicables,

Su consumo, Ropa vieja limpia y

Del servicio de
L.a recoleccidn de los

junto a las banquetas, para que sea facil

reciclado,
al .relleno

servicio
el cual serd

sanitario

entregar “Eug
desechos

operacidn,

servicio,
relacionado
necesario

al prestador

servicio
el personal
esponsabilidad de la Asociacién de Colonos. E1l Administrador serd el
correcto funcionamiento,

supervisién de personal,

encargado
operacidn,

programas
compra y reparacidén de equipo. El
Comité de Administracidén quedard a cargo de su supervisién y de la
aplicacién de sanciones a los infractores o renuentes.-
para la separacidn de los desechos inorgéanicos.- Conviene desmantelar
todas las cajas de cartdn para gue ocupen menos espaclo.-
los papeles no deberé&n estar arrugados. -
una vegz lavadas,

Sugerencias

Las latas de
Se compactan con

misma razdn,
aluminio ocupan menos espacio si,
Conviene gquitar las dos tapas a las latas metdlicas para
Conviene reusar el papel,
asi como guitar las

el pie.-
facilitar su compactacidén con el pie.-
antes de enviarlo a reciclar,
etiquetas a las latas metadlicas y colocarlas en el recipiente para
vigilancia. -
vigilancia, asi como el personal necesario para su operacidn, también
responsabilidad de
establecer un
controlado electrdénicamente,

recados o notas,

papeles. - servicio servicio

Asociacién Colonos. -
sistema modernoc de vigilancia que contemple acceso
vigilancia con cé&maras y monitores de
intercomunicacién entre las viviendas y la caseta de
La Ascciacidén de Colonos estard facultada para formular
supervisidén de personal,
como de la ejecucidn y mantenimiento de las obras
(caseta,
interno,

procurara

televisidén e
control. -
programas de operacidn,
de equipo,
necesarias para la vigilancia

servicio es

necesarias

compra y reparacidn

etc.} .-
colonos
2. -Todos

seran los
su operacidn. -
vecinos deberdn portar la identificacidén adecuada y mostrarla para su
habrd una bandera en la entrada
vehiculos

quienes
aporten

Asimismo,
entrada

acceso al fraccionamiento.

principal controlar




automotores.- 3.- Por razones de seguridad de todos los colonos, la
visita de personas ajenas a Cerro Verde deberd ser notificada al
personal de la caseta.- Capitulo 7 Del proyecto arqﬁitécténico, las
sanciones, modificaciones y controversias.-: Del»proceso de- revisidn
de proyecto.- 86°. Se ha establecido un proceso de rev1810n@de los
proyectos argquitectdnicos para asegurar gue todag ~las* v1v1endas del
Fraccionamiento Cerro Verde cumplan con los. crl“erlos de "@lisefio
establecidos en este Reglamento. Esta revisid® es necesarla pa toda
obra nueva, asi como para cualqguier ampllac1on +d srenovacidén o
modificacién arquitectdnica que se haga dentro del: terreno._' Este

proceso de revisidn se divide en cuatro etapas: 1*. Orientacidén.- 2°.
Revisién del ©proyecto conceptual.- 3*. Revigidén del proyecto
ejecutivo.- 4%, Verificacién de obra.- Toda solicitud de revisidn vy
autorizacién de proyecto debe ser presentada al Comité de
Administracidén. Log planos que se entreguen para su revisidn vy
autorizacién deben incluir lo siguiente: a} nombre del propietario
del lote, namero telefdnico particular y de su trabajo.- b} nimero
del lote.-' ¢) nombre, direccidén y namero telefdnico del argquitecto o
representante del propietario.- d) plancos para reviegidn dibujados a
una esgcala de 1:100 & de 1:50, incluyendo topografia, cimentaciones,
arquitecténicos, estructurales e instalaciones.- 87°®. En caso de ser
negada la autorizacidn, se deberan hacer las correcciones sefialadas y
~golicitar otra revisidn. Una autorizacién condicional permitird que
el proceso de disefic continCe, pero el proyecto quedard sujeto a que
las condiciones impuestas sean aprobadas antes de la siguiente

presentacidén del proyecto.- Solicitudes informales o parciales son
s S Y

recomendables para una comunicacidén Yy solucidn tempranas. ;iﬁgﬂ54

embargo, no son oficiales y estarédn sujetas a cambios qugkﬁéen@g% Fhegul

entregados por escrito.- 1%, Etapa : Orientacién.- 88%.
iniciar el proyecto, el Comité de Administracidn llevara a4§am
sesidn de orientacidén con el propietario y su arquitecto,
y/o contratista. Esta sgesidn incluirid la discusién - del dLoRgg
argquitecténico, los criterios de disefio para el terrenc en diges
y el proceso de revisidén y autorizacidn del proyecto.- 22, »
Revisién de Proyecto Conceptual.- 89*. Cuando ya se tiene el proééf:
conceptual, deberan ser presentados al Comité de Administracidn o alﬂ
personal técnico de la Inmobiliaria Integra MM, los planos
conceptuales, para su revisidn y autorizacidén. Esta revisidn incluye
la planeacién en el terreno, el estilo arquitectdnico y el disefio

exterior.- 1l.- El objetivo de esta revisidn es proporcionar al
propietario y al arquitecto una garantia escrita de que el disefio
conceptual es aceptable, antes de llevar a cabo el proyecto

ejecutivo. Esta revisidén también proporciona una lista de puntos
especificos que deben ser resueltos para gque se pueda dar la
autorizacidén final al proyecto.- 2.- Para esta revigidn, sge deberéan
presentar dos (2} juegos de planos conceptuales. Estos planos deberén
tener la orientacidn e incluir como minimo, lo siguiente; Una planta
conceptual de conjunto  indicando:) todas las  colindancias,
separaciones, derechos de via y limites de &rea construible; b) todas
las construcciones, accesos vehiculares y peatonales, patios, atrios,
terrazas, y cualquier otro elemento sobre el nivel del terrenc.- Un
planc de ubicacidén mostrando la relacidén del terreno con el resto del
fraccionamiento.- Los alzados que sean necesarios para mostrar el
disefic exterior y de lag bardas. Deberan incluir: a) alturas maximas
de la construccidén; b) tipos de acabados, colores y texturas.- Un
plano donde se indigquen los niveles del terreno existentes y los
propuestos, ademas del tratamiento que se dar& a las pendientes.-
Plantas arquitectdnicas conceptuales que indigquen: la distribucién vy
ubicacién de las construcciones, terrazas, cocheras y cualguier otra
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5, laj

la ali

. las

isién} wtada propuestas; b) el area total construida
: lost . CHE %do espacio construido (techado); c) el nivel
3 dely 1 ‘el ddos los niveles, terrazas, etc.- Planta
igefiot &/ que se indique: a) las pendientes y altura de
toda : b cualquier otra condicidén especial.- Cortes
3n o} Conceptuales —$= o fiveles, pendientes y alturas importantes.-
'ste | Deberédn entregarse como minimo dos cortes, uno longitudinal y otro
- 2® | transversal, del terreno y la construccidn principal.- Ya en esta
recto | etapa se deber& indicar qué sistema de tratamiento de aguas servidas
6n y| serd instalado.- El Comité de Administracidn o en su defecto, el

de | personal técnico de la Inmobiliaria Integra MM, dispondréa de dos
in vy | semanas para revisar los planos conceptuales y emitir su opinién.-
:ario| 3*. Etapa : Revisidn de Proyecto Ejecutivo.- 90®. Cuando va se tienen
imero | los planos ejecutivos y todas las especificaciones, éstos deberén ser
'to o | presentados al Comité de Administracién para ser revisados vy

os a | aprobados. . La revisidén cubrird todo el disefio topogratico vy
nes, | ecoarquitecténico, el disefio de paisaje y bardas, equipo mecédnico, de

ser | alumbrado y dem&s instalaciones, asi como la ©planificacidén
as y | constructiva.- a.- Para esta revisidn se deben presentar dos (2)

que | juegos de planos ejecutivos, conteniendo la siguiente informacidn:
que } Planta final del conjunto donde se indigque: a) ubicacién definitiva
ente | de todas las estructuras, terrazas, patios, accesos vehiculares vy
son | peatonales; distancias entre las superficies construidas 04
rE93 pavimentadas, limites de separacién y colindancias; b) ubicacién del
equipe mecanico que no sea subterrdneo, incluyendo calentadores
'1ares; fotoceldas (en caso de que se instalen), hidroneumdticos,
Yansformadores eléctricos, tanques de gas, tinacos, filtros, equipo

4. riego, etc.; ¢} ubicacién y detalles técnicos de aljibes del
f$teﬁ5ide tratamiento de las aguas servidas, asi como de 1 d
htérﬁénea para el riego de las &reas verdes; d) nivelés

) Iéﬁiniéivos del terreno, sus contornos Yy el tratamiento de
pendientles.- Plantas arquitecténicas que incluyan: a) los detalles
constructivos de todas las estructuras propuestas; b) el &rea total

nos en metros cuadrados de toda superficie construida, y el nivel de piso
“wterminado para todos los pisos, ‘terrazas, patios, etc.; Alzados
definitivos de todas las estructuras propuestas, indicando acabados y
colores exteriores, asi como alturas maximas.- Dos cortes del terreno

con la construccién principal, indicando alturas méximas.- b.- Se

deber&d también proporcionar un muestraric final de todos los acabados
y colores exteriores que ser&n utilizados, y presentar diagrama de
ubicacidén y tipo de focos para todo alumbrado exterior.- c.- Todas
las especificaciones constructivas deberdn anexarse por escrito.-

Cuando el proyecto relna las especificaciones reglamentarias, el

Comité de Administracidn o en su defecto, el equipo técnico de la

¢ Inmobiliaria Integra MM, contari con un plazo de dos semanas para dar

das § su fallo definitivo y entregard un Jjuego de copias del proyecto

os, | sellado y fechado. El colono deberd hacer el pago de las cuota

Un 4} correspondiente para la autorizacidn de la construccidn, en cuanto se

del | le entreguen los planos sellados, la cual serd fijada en asamblea

el | ordinaria.- Una +vez obtenido el wvisto bueno del Comité de

nas | Administracidédn o personal técnico de la Inmobiliaria Integra MM,

Un | deberd procederse a tramitar la licencia de construccidn ante las

los |} autoridades municipales, presentando los planos sellados.- NO SE

s.- | PODRA INICIAR TRABAJO U OBRA ALGUNO SIN ENTREGAR COPIA DE LA LICENCIA

Ly MUNICIPAL CORRESPONDIENTE, de lo contrario el Comité Técnico o la

‘ra Inmobiliaria Integra MM, tendrd la facultad de cancelar la obra.-

4*, Etapa : Verificacidén en Obra.- 9%1*. Durante el proceso de la

obra, se deben cumplir y verificar los siguientes requisitos: 1.- Con

objeto de evitar la contaminacidén aclstica y aumentar la seguridad,
FaADERG OTE 739 CENTRO 8 Sapu TSR L IS e




el horario autorizado para la realizacidédn de cualguier trabajo v/o
gurtido de materiales, es de lunes a v1ernes de B a}lB hrs y los
sdbados de 8 a 14 hrs. exclusivamente. ix j'w _
la construccidén y desde su inicio, los trabaJadOres deberan contar | minir
con serviciog sanitarios y agua, proporel.nazdo ; Cém té de BIOA!I
Administracién o a la Inmobiliaria Integrd MM, Y }ﬁtro & listado bioc:
de los operarios. 3.~ El agua que se utll;d@ e

r%el . proceso de cond:
construccidn no deberd ser POTAELE.- 4.- Parageviggr 1a‘§ontam1nac1on Frace
visual, los materiales de construccidén y bog%ga (8% debe¥an ubicarse a - varic
una distancia minima de 10 metros del camino.- El1 <Comité de 2500
Administracién o en su defecto, el personal técnico de la régin
Inmobiliaria Integra MM, revisard periddicamente el desgarrollo de la SSW -
obra para vigilar su estricto apego al proyecto autorizado.- Queda bagic
prohibido afectar &reas boscosas y terrenos fuera del &rea de | come:
desplante de la obra autorizada, tanto durante los trabajos eGrar
topograficos, como durante las obras de construccidén.- 6.- Cualquier | eMurc

modificacién realizada en obra deberd ser presentada al <Comité | noroe
Técnico o en gu defecto, al personal técnico de la Inmobiliaria | wvents
Integra MM, para sger aprobada antes de su realizacidn.- 7.- Al y de
concluir la construccién deberd darse el aviso de terminacidn de obra los =
a las autoridades municipales y al Comité de Administracidén, para | celos

poder ‘habitar la casa.- 8, Queda prohibido hacer mezclas hojas
directamente sobre el suelo, siendo obligatorio el empleo de | espac
artesas.~ De las sanciones.- 92°%., El colono que no cumpla con sus tener
obligaciones, sera responsable de los dafiog y prejuicios que cause a | permi
los deméas. El gue reincida mag de dos veceg gin causa justificada, espac

podréd ser demandado por el Comité de Administracidén para dque pague; Sptim
una multa especial, previo requerimiento por escrito que se le haga,”’ '
El monto de esta multa serd acordada por los colonos reunidos gn.
asamblea.- Del establecimiento de las sanciones y el cobro dej: ga@
multas.- 93*. El personal encargado de la vigilancia seré tam@%@hwgb‘
encargado de levantar las infracciones, las cualeg sgerén cobrﬁﬁa
el administrador junto con la cuota mensual obligatoria.- j294

sanciones y multas por incumplimiento de lo contenido en el i
reglamento, seran fijadas en la primera asamblea ordinds

realice la Asamblea de Colonos.- 95*. El propietaric de un

ceda en uso © en arrendamiento su vivienda y &rea privada, 1

estipular invariablemente en el contrato gque celebre, que -
arrendatario se deberd sujetar al cumplimiento de las obligaciones el.ati
gque al primero corresponden.- Su incumplimiento dard lugar a que el (temp
propietario asuma responsabilidad solidaria por los gastos, dafios y | veran
perjuicios gue se ocasionen al fraccionamiento. El1 Comité de | 2001.
Administracién gozarid de todas las facultades para exigir el | Tabla
cumplimiento de lo aqui estipulado.- 96°. Cada colono responderad por | [Espac
las infracciones levantadas a sus visitantes e invitados. Dichas | {Dormi
infracciones se incluirdn en su cuota mensual obligatoria.- 97°. S8i | [Bafos

arbitrariamente un colono construye més alld de los porcentajes | ogein
permitidos, el Comité de Administracidén podrd realizar la demolicidn | [¢ogmed
correspondiente a costa del «colono.- De las modificaciones vy | [g075
controversias.- 98*. Las controversias que ge gusciten por motivo de: E;ﬁ;r
la interpretacién de este reglamento, estarén sujetas a lo estipulado | oo =

en el Cédigo Civil del Estado de Michoacén.- Acepto el contenido de EEEES
este Reglamento General de Operacidn del Fraccionamiento Ecoldgico de rc
Sustentable Cerro Verde, y me compromete a cumplirlo vy a hacerlo Coche
cumplir.~ NOMBRE Y FIRMA.- LOTE.- FECHA.- MANUAL DE DISENO DE LAS e
VIVIENDAS.- Para que este fraccionamiento pueda ser realmente P
2 D o Terra
ecolégiceo, tanto el digeflo urbano como cada una de las viviendas | e——
deberdn estar disefladas con criterios de sustentabilidad. Para | AE?a
lograrlo, deberé&n estar bioclimaticamente disefladag y poseer como ;aidl
ntra
Inver
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jo y/o}
v los
110 de
contar} minimo 1a4Y edbpbmeraa s a continuacién se seflalan.- 1.- DISENO
& de| BIOAMBIENBATfEf 4 fl@ tizacién natural.- climatizacién natural o
istado| bioclin 7 adilid B 15k la adapta01on arquitectdnica a las
50 de| condicto ' cas de un lugar. Para el «caso del

1acidén| Fracciona Y Sustentable Cerro Verde, la latitud, las
irse a| variaciones%g$ i 5@3 diferencias de altitud (de 2200 m.s.n.m. a
€ de{ 2500 m.s.n.m.r temperaturas promedio maximas y minimas, el
e la| régimen pluviométrico, la humedad relativa, los vientos dominantes
de la{ 88W y NE y la nubosidad, conforman las condiciones microclimaticas
Queda | bdsicas para el disefio arquitectdnico de las viviendas y locales
:a de | comerciales.- O6ptimas para las viviendas y locales comerciales.-
bajos | eGrandes wventanales hacia el sur (S8), sureste (SE) y este (E)
Juier | eMuros ciegos y/o ventanas pequeflas hacia el norte (N}, noreste (NE),
omité | noroeste (NW), oeste (W) y suroeste (SW).- En caso de que se Juieran
iaria | ventanales al N, NEy NW, éstos deberén estar sellados, no abrirse
Al | v de ser posible tener vidrios tipo Duo Vent.- Deberé&n protegerse de
Obra | los vientos invernales las ventanas N,NE y NW, mediante persianas o
para | celosias exteriores que desvien los vientos, o mediante &rboles de

zclas | hojas perenes colocados frente a dichos ventanales y ventanas.- Un
> de | espacio argquitectdnico con ventanas o ventanales al N, deberd también

Sus | tener ventanas al E o al S (por ejemplo en los techos), que le
18e a | permitan recibir luz y calor en el invierno. No podrén diseflarse
rada, espacios que 806loc posean ventanas al N,NE y NW.- La ventilacidn
ague &dptima es sur-suroeste ({SSW)-noreste (NE).- Las chimeneas deberéan
1aga.?fwestar al centro de la estancia o sobre una pared interna, nunca sobre

uha’spared exterior. Un lugar adecuado podria ser sirviendo de
-epafécién entre la sala y el comedor. Asimismo, todas las chimeneas
beran tener puertas selladas gue se abriradn solamente cuando Qggg;/
‘utilicen.~ Es importante gue la chimenea nunca tengan su &3ra
éridr en una pared exterior, o afuera de ésta.- Lasgs paredes al N,

ﬁNW, deberdn tener mayor drosor que las restantes.- Las
:aulentes tablas sirven como guia de disefio de los diferentes
pacics y elementos arquitectdédnicos: TABLAS DE DISENO BIOCLIMATICO.-
bays, NFORMACION CLIMATICA GENERAL: eRegidn: Morelia, Michoacéan. -
¥¥={ sEstacién meteoroldgica: Jestis del Monte.- eAltitud: 2150 m.s.n.m.-
mes sLatitud: 19° 40" N Longitud: 101° 07 .- eTipo de clima: C(W2)w
s el (templado subhuimedo, el mas hiimedo de los subhimedos} con lluvias en
sy verano.- eVientos dominantes: 88W y NE.- ePeriodo analizado: 1580-
de 01 o
el Tabla de disefio 1: orientacidn de espacio.------cremrrccccccmmnnerno
bor Espacios N NE ' E SE |S SW (W NW
thas Dormitorios XX XX |+ |4+ | +++ [+ X Ixx
_Si Baflos , ++ |+ i+ XX xxojxx |+ +++
Jes Cocina FHt i+ (XX |xx [xx |xx |+
ion Comedor XX X |4ttt |+ X (XX
Y 1§ isala XX OIXX |+ + 4]+ 1+ XX
de Sala de juegos X |x ++ [+ L+ |+ X (X
ado Estudio/ blblloteca x Ix 4+ |+ P+ |+ ixx lx
igi Patio de servicio/ lavado y tendidoi+ + + + + R N I
o de ropa
"AS Cochera ++ | ++ |+ + + Sl Bl ks
te Espacios con techos de ciipula X¥ [X¥X X X + el ++ X
las ?errazas XX (XX [++ [++ | +++i++ XX OIX
\ra Area de alberca/ asoladero XX (XX |+ +4+ F++ XX
- Jardines arbolados I o I o o IR E S ISR ISR S R
Entrada principal + + ++ J++ 4+ i+ + +
Invernadero + A+ |+ + St | | |+




__
+++= excelente
++ = bastante bien B
+ = bien ' e T
X = mal T EN P
XX = muy mal T %3. cualc
Tabla de Disefio 2: elementos arguitectdnicos’ - o pints
Elemento arquitectdnico/ equipo|N [NE |E. |§ SW W |NW cier!
electrodoméstico N LR cuart
Ventanales XX i? e+ g xx xx | xx | zona:
Ventanas pequefias de ventilacién T Rl E Ry LTS [ rurien PR del
iVanos con Vitroblock e Rt R ol o o I S RSy tiem
Puertas al exterior X |+ P4 AR |+ XX (X Junt
Aleros XX XX |+ At A | 4 XX cen
Partescles XX XX XX XX |++ |+++ixx XX algu
Aljibe + + + ahal ek o R o + deber
Calentador solar XX XX XX XX [ ++4+iXX XX |XX horn
Sigstema de tratamiento de aguas|+++|+++|XX [XX XX (XX |XX |+++ geno:
grises e
. y ec
Cava para vinos FH+ |+ |+ X x XX XX | +++ exig!
Alacena +H+ | H++H X XX |[XX XX XX | ++ ener
Refrigerador +4++++ X X X XX |xx (X pros]
Estufa/ TV/ computadora FINEEE SRR X XX XX [XX +++ impo
Escaleras T+ |+ + + + + ++ pais
Foto celdas para: bombeo de agua/ XX |Xx |xXX [xX |[+++!xx |x2x (XX || coomn
sistema de alarma en i
Fuente de ambas tablas: UNAM, Centro de Investigacidn y Estudics de ‘agua
Pecstgrade en Arquitectura-Tecnologia; Méxicco, 2002.- +++= excelente,- Fesu
++ = bastante bien.- + = bien.~- X = mal.- XX = muy mal. Cupq}§$3h3 ,‘éﬁ&x
En este tipo de clima la clpula no es una buena opcidn, ya que/%ﬁfg&@@;' &ct
demasiado el espacio donde se construya, por ello no / el raday o
construirse en recamaras.- Fuentes.- Una fuente es un ;@l;ff; 12 gl
deccrativo que refresca el ambiente.- Se recomienda consigrulsis a
fuente frente a la fachada SSW de la vivienda, para que reff _ i
las tardes de ©primavera. Obviamente deberadn haber sufi@j 32 im
ventanas SUR-SSW por las que entre el aire humedecido a refre“g; $ 3. 87 i nve:
vivienda.- Areas de ventanas y ventilacién cruzada.- Un buen crit@& e
de ventilacién parte de colocar las ventanas en direccién a los medi
vientos dominantes. A la regién de Morelia los vientos dominantes una
llegan del SSW y del NE, es por ello que en las tablas anteriores se buen
puede observar gque estas orientaciones se consideran excelentes. Las rige
ventilacicnes SW-NE resultan por lo mismo ser las O6ptimas.- Es pued
bioclimdticamente recomendable que predominen los macizos sobre los dime:
vanos, es decir, que haya més Area de muros que de ventanas. Para cons:
este clima en particular, es convenlehte gque el Area de wventanas no Fres
sea mayor al 25% del &rea total de muros.- Asimismo, para que la | fu;c
vivienda se ventile suficientemente evitando la entrada de polvo (que | 14oc
llega facilmente si las ventanas estdn puestas hacia los vientos para
dominantes) es conveniente que el &rea de ventilacidn sea del 10% del muni
Area total de ilumingcién Y que se encuentre en la parte mas alta de se 1
las ventanas. El resto de las ventanas puede estar sellada (no func
abrirse) para evitar la entrada de polve y las fugas de calor.- Por au
otra parte, para este tipo de clima la ventilacién cruzada es Asoc
conveniente, sobre todo durante los meses secos de primavera.- De los
materiales de construccidn.- Se recomienda: EN MUROS: piedra del
lugar, madera, adche, tabigque industrializade huece de barro,
sillares - de tepetate, .aplanados de mortero vy yeso.- EN TECHOS:
ferrocemento, tejas de barro, ladrillo, madera, vigueta y bovedilla | ..
sin casetdn de poliegtireno expandide, concreto delgado con teja. -
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EN PISOS: mad%;a Fdrillo de barro, piedra del lugar, laja o otro

Ao S .
cualguier pé%y O’ﬁm@ "% CANCELERIA: fierro, madera, aluminio con

L pintura elegg THAR colores obscuros.- De la ubicacidén de
* Taw || ciertos esfi Vo 3,12 Lénicos y equipos.- 1.- Es mejor gque el
: Y & ubicado al norte o noreste, por ser las

*x lwx Lon es que el cuarto de planchado forme parte
+ /Asi la persona que planche podri al mismo
4|+ Yhara.- Se debe planchar al atardecer y todo
X lx junto, ol 258271 o gue requiere menor temperatura, continuando
++ %% || con lo que requ1ere mas temperatura y finalizando con el planchado de
S algunas prendas muy delicadas, ya con la plancha apagada.- 2.- Se
N deben instalar los equipos gue mag consumen energia (refrigeradores,

< 1xx " hornos de microondas, planchas, bombas eléctricas) en las paredes
T+ || menos soleadas, que en la latitud en que estda el Fraccionamiento
Cerro Verde son las que dan al norte o noreste.- Sobre otros equipos

P v gcotécnicas.— Celdas fot9voltaicas.— Desde hace unasgs dos décadas
T existen en el mercado nacional paneles solares que transforman la
- energia Jluminosa del so0ol en energia eléctrica. En México no han
- X prosperado comercialmente por su elevado costo, ya gue son equipos
S ¥t importados. Esto es debido a que la abundancia de petréleo en nuestro
A pais ha hecho que la generacidn eléctrica por fotoceldas no sea
SRS “econdmicamente competitiva.- Sin embargo, en caso de que haya interés
en instalar paneles fotovoltaicos, conviene hacerlo para bombear de

os de -agua del aljibe secundario al tinaco, porque ez donde mas econdmico

nt%;;;_vfesult@ instalarlos, vya que no hay que almacenar la energia en
%géfhm gumuladores, en los que se pierde hasta un 75% de la energia
Bf ghavngy

éctrﬁca.~ Secadoras solares de ropa.- Instalar una secadora solar
'ropa en este tipo de c¢lima (templado subhumedo del tipo TEE:ﬁﬁﬁy/
né sentido. Con un tendedero que posea un techo para tender ‘'la
g¢dba de color o para proteger la ropa durante los dias de lluvia, es
ficiente. Este tipo de equipo solar sdlo es til en lugares con
: ima cdlido-himedo donde 1llueve todo el afio.- Invernaderos.- Un
¥ invernadero, ademds de ayudar a mantener la humedad adecuada, a
través de las plantas gque en él haya {ornamentales, aromaticas,

10s ! gedicinales o alimenticias), cumple una funcién térmica al generar
mtes una cupula de calor, o acelerar su extraccidn. De ahi gque sea una muy
5 se buena ecotécnica bioclimé&tica para las condiciones c¢lim&ticas que
Las rigen en el fraccionamiento.- El1 &rea técnica del fraccionamiento
- Es puede asesorar su diseflo, ya que tanto su ubicacidén, como sus
los dimensiones, el tamafio de sus aperturas y los materiales con gque se
Para = oopstruya, son  fundamentales para un buen funcionamiento.-
S Do Fresqueras.- Las fresqueras, torreg de viento y demds sgistemas gque
2 la funcionan por conveccidn natural del aire, no son una opcidn
(que bioclimadtica en este tipo de clima. Necesitan un ambiente mis seco
ntos para funcionar correctamente, como el que existe al norte del
del municipic de Morelia (templado subhumedo del tipo Wy) . Sin embargo,
a(ge se puede construir una cava de vinos, la cuagirs star fresca
o

funcionaréd adecuadamente. Es conveniente pedlgyﬁg%so écnica para
Por su diseflo y «construccidén, al Comité da% @?ﬁﬁ%@ggﬁ ion de la

les Asociacidn de Colonos.B----ormmmmmmo oo e e o & %—%‘, ——————————
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